Projekt
UuMowy
najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu ....eeeeeeneenenssseeeeeeennns r. w Krosnie Odrzanskim pomiedzy:

Gming Krosno Odrzanskie, ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno Odrzanskie, NIP: 926-10-00-601,
reprezentowang przez Zaklad Gospodarki Komunalnej iMieszkaniowej w Krosnie Odrzanskim,
ul. Wiejska 23, 66-600 Krosno Odrzanskie, w imieniu, ktérego dziata:

1. Dyrektor Zaktadu =

2. Kierownik Administracji Budynkow Mieszkalnych - ...

zwani dalej ,WWynajmujacym’,

zwanym/i dalej ,Najemca/mi”,

§1

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Uchwaty Nr VIII/66/19 z 15 maja 2019 r. w sprawie statutu
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kro$nie Odrzanskim jest zobowigzany
do administrowania i zarzadzania budynkami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Krosno Odrzanskie
i posiada w administracji budynek na dziatce nr 189/11,189/12 potozony przy ulicy Pocztowej 30A
w Kro$nie Odrzanskim o powierzchni uzytkowej 567,00 m? w ktorym wydzielono lokal uzytkowy
0 powierzchni 507,00 m2 Dla dziatki 189/11 Sad Rejonowy w Kro$nie Odrzarnskim prowadzi ksiege
wieczystg nr ZG1K/00013034/3, a dla dziatki nr 189/12 ksiege wieczysta nr ZG1K/00029725/9.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje od dnia ... pazdziernika 2023 r. do dnia .....
pazdziernika 2026 r. w najem wydzielony lokal uzytkowy o powierzchni 507,00 m2 szczegdtowo
opisany w ust. 1 niniejszego paragrafu do prowadzenia dziatalnosci handlowo-ustugowej, zwany
w dalszej czesci przedmiotem umowy.

§2

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym, w jakim znajduje sie przedmiot najmu,

okre$lony w §1 niniejszej umowy i nie wnosi do niego zastrzezen.

2. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno§¢ w sposéb nieucigzliwy oraz nieutrudniajacy
korzystanie innym osobom z pozostatej czesci budynku.

3. Stan techniczny oraz wyposazenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem najmu stwierdzony
zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony niezwtocznie po podpisaniu niniejszej
umowy, nie pozniej niz w terminie 7 dni.

4. Najemca ma prawo do uzywania lokalu w granicach okreslonych umowa, bez praw dokonywania
zmian w ustalonym sposobie wykorzystania nieruchomo$ci.



§3
Cena czynszu za wynajem lokalu uzytkowego zgodnie z protokotem z przetargu z dnia....... Wynosi:
................ + obowigzujgca stawka VAT (stownie: ..................... zl) = ... brutto
za miesiac (stownie:............ccceeeeeein, ).
W terminie 14 dni od zawarcia umowy w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta w Krosnie
Odrzanskim Najemca zobowigzany jest ztozy¢ informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem
najmu celem ustalenia obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci. Najemca ponosi
wszelkie optaty wynikajace z ustawy o podatkach i optatach lokalnych i zgodnie z Uchwatg
nr LIV/410/22 Rady Miejskiej w Kro$nie Odrzanskim z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie okreslenia
wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Krosno Odrzanskie. Zmiana uchwaty
w sprawie okre$lenia wysokoSci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Krosno
Odrzanskie nie wymaga dokonania aneksu do umowy.
Zmiana stawki podatku VAT, skutkowaC bedzie zmiang wysoko$ci czynszu bez potrzeby zmiany
umowy.

§4

Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie do zawarcia umow z operatorami w zakresie dostawy
cieptej i zimnej wody i odprowadzania Sciekdw, energii elekirycznej, energii ciepinej, wywozu
nieczystosci statych. Najemca w porozumieniu z Wynajmujgcym ustawi wiasne pojemniki
na nieczystosci w miejscu wyznaczonym przez Wynajmujacego.

1.

§5
W dniu podpisania umowy Najemca zobowigzany jest do wptaty zabezpieczenia (kaucji) przedmiotu
najmu w wysokosSci rownej jednomiesiecznemu czynszowi + VAT, co réwna sie kwocie
......................... (stownie: ..............cccvvveeeeee. ) N@ rachunek bankowy 61 1090 1551 0000
0000 5500 0140. Depozyt nie rodzi zadnych roszczen Najemcy w zakresie odsetek.
Kwota kaucji przeznaczona jest na zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujgcego
do Najemcy, ktére mogg powsta¢ w trakcie obowigzywania niniejszej umowy. W szczegdInosci
kaucja zabezpiecza roszczenia Wynajmujacego o zaptate czynszu, naleznosci za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu, a takze odszkodowan naleznych Wynajmujacemu od Najemcy
oraz innych naleznosci, ktére Najemca jest zobowigzany uiscic na rzecz Wynajmujacego
na podstawie niniejszej umowy lub przepisow prawa.
Kaucje okre$long w ust.1 Wynajmujacy zwrdci w ciggu 14 dni od dnia rozwigzania umowy
i dokonania wzajemnych rozliczen na pisemny wniosek Najemcy, chyba, ze nastapi jej
umniejszenie zgodnie z wyzej wymienionymi postanowieniami umowy. Zwrot kaucji nastepuje bez
odsetek lub innych kwot wedtug jej wartosci nominalne;.

§6

Optaty wynikajace z § 3 ust. 1 Najemca regulowa¢ bedzie comiesiecznie na podstawie faktur

wystawionych przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy 61 1090 1551 0000 0000 5500 0140

w terminach w nich wskazanych.

Faktura bedzie wystawiana na poczatku kazdego miesigca, z terminem ptatno$ci do korica danego
miesigca.

Dniem zaptaty jest dzien wptywu nalezno$ci kwoty optat na rachunek bankowy Wynajmujacego.



4. W przypadku op6znienia terminowej ptatnosci kwoty czynszu lub innej naleznosci wynikajacych
Z niniejszej umowy, zostang naliczone, bez koniecznosci przedstawienia dodatkowego
powiadomienia, odsetki ustawowe.

§7

1. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania wszelkich napraw przedmiotu najmu na swoj koszt, celem
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

2. Najemca zobowigzuje sie do pokrywania kosztow biezacego utrzymania w zakresie czystosci terenu
bezposrednio przylegajacego do budynku.

3. Najemca ma prawo dokona¢ naktadéw zwigkszajacych wartoS¢ przedmiotu najmu za zgodaq
i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym.

4. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu najmu,
a w szczegolnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i adaptacii.

9. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce nieodptatnie
przechodzg na rzecz Wynajmujacego, niezaleznie od przyczyny jej rozwigzania, chyba, ze odrebne
pisemne porozumienie stron stanowi inacze;.

6. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowigzuje
sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego
po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym wyprzedzeniem.

§8
. Wynajmujacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a. zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy ptatno$ci,
b. oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpfatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wynajmujacego,
C. uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem.

2. W razie rozwigzania umowy najmu, Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego wydania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy
bedace wynikiem prawidtowego uzytkowania.

3. Podstawg ustalenia stanu technicznego lokalu, o ktbrym mowa w § 1 umowy bedzie protokét
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwtocznie po wydaniu przedmiotu najmu.

§9
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisdw bhp, ppoz., z zakresu higieny i ochrony
srodowiska oraz RODO. Wszystkie zaniedbania w tym zakresie obcigzaja Najemce.

§10
Najemca obowigzany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolefr na rozpoczecie
dziatalnosci.



1.

§ 11
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dysponowac¢ wynajmowanym pomieszczeniem
na rzecz osob trzecich w formach prawem przewidzianych.

§12
Wynajmujacy zastrzega sobie, ze nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu wypadkéw losowych
w szczegdInosci takich jak: powddz, grad, pozar itp. Z tego tytutu Najemca nie bedzie roScit pretensji
do Wynajmujacego i nie bedzie domagat sie w szczegdlnosci odszkodowania lub obnizenia czynszu.

2. Najemca zatozy wiasne zabezpieczenie pomieszczenia i we wiasnym zakresie zabezpieczy

wszystkie materiaty przed mogacymi wystgpi¢ zdarzeniami losowymi lub kradzieza.

§13
Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze prowadzi¢ dziatalnosci innej niz okreslona w § 1 umowy.

§14
Umowe zawiera sie na okres 3 lat tj. od ..... pazdziernika 2023 r. do ..... pazdziernika 2026 r.

2. Najemca obowigzany jest po zakonczeniu najmu oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu pomieszczenia

w terminie 7 dni od wygasnigcia umowy.

3. W razie nie opuszczenia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia

za bezumowne korzystanie z pomieszczen w wysokosci podwdjnej stawki czynszu za kazdy
miesigc.

4. W razie stwierdzenia uszkodzen w lokalu, Najemca zobowigzuje sie do zaptacenia za ich naprawe.

5. Strony umowy majg prawo jej wypowiedzenia tylko z waznej przyczyny podanej na pismie. Okres

wypowiedzenia wynosi dwa miesigce liczac od dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym
nastapito wypowiedzenie, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku

zaistnienia konieczno$ci rozbidrki budynku.

§ 15
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad whasciwy ze wzgledu
na siedzibe Wynajmujacego.

§ 16
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§18
Umowa niniejsza obowigzuje od dnia jej zawarcia.

2. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: - jeden egzemplarz dla Najemcy,

- jeden egzemplarz dla Wynajmujgcego, - jeden egzemplarz dla Wydziatu Finansowego Urzedu
Miasta w Kro$nie Odrzanskim.



3. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

Najemca: Wynajmujacy:

Watict_loflorts

Aleksandra Walicka - Kotlarska
adwokat



